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Ta rél tdbhachtach ag pleanail inar sochai,
Cuireann sé ar ar gcumas an Usaid is fearr

a bhaint as ar n-acmhainni agus ligeann

sé d’fhorbairt riachtanach agus fhiiintach
dul ar aghaidh. Déanann sé deimhin de
freisin go gcosnaitear timpeallacht agus
oidhreacht ar mbailte, cathracha agus tuath.
Déanann Udarais phleanala riald ar shuiomh,
suim agus cinedl na forbartha tri chinnti a
dhéanamh faoi iarratais phleandla. Ta ceart
ag gach duine trachtaireacht a dhéanamh ar
chursai pleanala agus pleanail agus forbairt
a limistéir a mhanlu.

Ta cinnti maithe pleanala rithabhachtach dar
gcaighdedn maireachtala. Le forfheidhmid
pleandla déantar deimhin de go ndéantar
cinnti maithe, a ghlactar ag céim an iarratais
phleandla, a chur i gcrich san fhoirgneamh
n6 forbairt chriochnaithe. Déilealann sé leo
sitid a sharaionn an dli tri neamhaird, n6 gan
cloi leis an bprdiseas pleanala.

Ta udarais aititla (comhairli cathrach n6
contae) freagrach as an gcéras pleanala.
Airitear lena rél forfheidhmit a bhaineann
le saruithe ar reachtaiocht pleanéla agus
gniomh a dhéanamh maidir le forbairt
neamhddaraithe. Féadfaidh Udarais aiitidla
iarratas a dhéanamh leis na clirteanna chun
orduithe dli a fhail le cosc a chur ar fhorbairt
neamhudaraithe.

Aon fhorbairt a bhfuil cead pleanéla de dhith
air n6 forbairt a sharaionn coinniollacha a
chead pleanala, rangaitear mar ‘fhorbairt
neamhddaraithe’ i.

Cuimsionn an téarma ‘forbairt’ raon

leathan de ghniomhaiochtai lena n-airitear
oibreacha a dhéanambh (tégail, leagan, least)
ar, in, os cionn mé faoi thalamh né foirgnimh
ar bith agus athrd abhartha (i.e. suntasach)
a dhéanamh ar Usaid struchtdir n6 taldn.

Is cion é forbairt neamhddaraithe a
dhéanamh agus is féidir aon duine a rinne
forbairt neamhudaraithe a bheith faoi réir ag
imeachtai forfheidhmithe. Is é forfheidhmid
an bealach ina ndéanann an t-Gdaras
pleanala deimhin de go n-éirionn forbairt
neamhudaraithe comhliontach leis an dli
pleanala.

Ni féidir gniomh forfheidhmithe a thogail
ach amhain nuair ata forbairt déanta gan an
cead pleanala cui. Ta sé tabhachtach a nétail
nach féidir gniomh forfheidhmithe pleanala
a dhéanamh mas rud é nach bhfuil cead
pleanéala de dhith ar an obair atd déanta
amhail:

athrd Gsaide ar struchtdr nach bhfuil
abhartha; né



forbairt de chineal mion, amhail sineadh
beag ar theach né painéil gréine a
shuitedil ar an dion, agus mionathruithe
ar an mbonn nach gcuireann na
hathruithe isteach go habhartha ar
chuma sheachtrach an struchtdir ionas

go mbeidh an chuma ar neamhréir le
sainghné an déanmhais né na struchtdr sa
chomharsanacht. Leagtar amach tairsigh
airithe sa dli pleanala do mhionoibreacha.
Ma sharaitear na tairsigh, nil feidhm leis na
dioltinti a thuilleadh.

Ma cheapann tu go bhfuil duine ag forbairt
nd ag Usaid talin gan chead pleandlandi
gcoinne cead pleanala, an chéad chéim na
duli dteagmhail leis an Udaras pleanala.
Agus é seo a dhéanamh agat ni mér duit

a leagan amach i scribhinn cén fath a
cheapann gurb amhlaidh até an scéal. Agus

sar amhrasta ar riald pleanala & thuairiscid,
is cuidit é a mhéid eolais agus is féidir a
sholathar lena n-airitear:

an seoladh cruinn,

datai agus/né amanna ar a thosaigh
gniomhaiochtai,

nadur na n-oibreacha né na hdsaide
foirgnimh, agus

ainmneacha, seoltai agus sonrai teagmhala
na n-dinéiri aithnid né daoine eile
freagrach.

Moltar, nuair a scriobhann tu chuig an Udaras
pleandla, go ndeir tu go bhfuil aighneacht
scriofa & dhéanamh agat faoi Alt 152 den
Acht um Pleanail agus Forbairt 2000, mar a
leasaiodh. B’fhéidir go mbeidh faisnéis agus
eolas Usaideach ag baill an phobal agus
eagraiochtai amhail gripai conaitheoiri.
Aon eolas a sholthraionn tu, cuirfear é leis
na taifid pleandla ata ag an Udaras pleanala
cheana. | geoitinne caitheann Udardis aitidla
le haighneachtai da leithéid faoi run.



Nuair a fhaigheann (daras pleanala gearan,
de ghnath déanfaidh sé anailis tosaigh chun
an cheist a bhreithnid, agus ina dhiaidh sin
féadfaidh an t-Udaras pleanala imscrada

a thionscnamh. D’fhéadfadh cigireacht
laithreain agus fiosrichdin leantacha a
bheith san direamh san imscridu seo. Ma
mheastar go bhfuil ga leis féadfar dul i
gcomhairle le ranna eile laistigh den Udaras
aitidil. Breithnionn Udarais aitidla duli mbun
gniomhaiochta forfheidhmithe ar bhonn
cas ar chas, ag cur san direamh nithe mar
chinedl na forbartha neamhudaraithe agus
bealai eile chun an cheist a réiteach.

Ma fhaightear amach go bhfuil gearan baili,
féadfaidh an t-Udaras pleanala liitir rabhaidh
a eisitint. Féadfaidh an t-Gdaras pleanala
cinneadh freisin go bhfuil an gearan baoth,
neafaiseach né gan substaint. Is ag an (idaras
pleanala amhdin ata an lanrogha é seo a
chinneadh.

Ta sé tabhachtach a thabhairt faoi deara,

a luaithe a osclaionn an t-Gdaras pleanala
cas forfheidhmithe, gur faoin (daras
pleanala ata sonrai an chais agus b’fhéidir
nach mbeidh an t-Gdaras pleanala abalta
nuashonruithe rialta a sholathar do dhaoine
leasmhara.

Cuireann litir rabhaidh in iGl don duine lena
mbaineann go bhfuil an t-Gdaras pleanéla
ar an eolas go mb’fhéidir go bhfuil forbairt
neamhddaraithe ar sitl acu. Tugtar tréimhse

ceithre seachtaine don duine lena mbaineann
le freagra a thabhairt don litir rabhaidh.

Nuair ata litir rabhaidh eisithe, ni mér don
Udaras pleanala imscridu a dhéanamh ar

an bhforbairt neamhudaraithe liomhnaithe.
Ma chinneann an t-Gdaras pleanala gur
tharla forbairt neamhudaraithe, nimoérdé a
chinneadh freisin cé acu an bhfuil riachtanais
na litreach rabhaidh sasaithe roimh ghniémh
breise a dhéanamh.

Ma chinneann an t-Gdaras pleandla, i
ndiaidh imscradaithe, go bhfuil forbairt
neamhddaraithe nach bhfuil neafaiseach

né mion a cur i gerich, agus nar leigheas

an duine atd i mbun na forbartha an scéal
(e.g. tris an fhorbairt fhabhtach a bhaint né
tri chead pleanala a fhail) ni mér do Gdaras
pleanala tuilleadh gnimh a dhéanamh. De
réir an dli pleanala, ni mor cuis laidir a bheith
ag an Gdaras pleanala gan tuilleadh gnimh a
dhéanamh i gcas mar sin.

De ghnéth is éard a bheidh i gceist le gniomh
breise na fégra forfheidhmithe a éilionn

afr an duine lena mbaineann an scéal a
réiteach. Ba chdir don (idaras pleanala, mas
féidir, a chinneadh a dhéanamh maidir le
tuilleadh gnimh laistigh de 12 sheachtain

6n litir rabhaidh a sheoladh. Ta sé mar
chuspéir ag an Gidaras pleanala an t-amline
seo a chomhlionadh agus an t-ualach oibre
forfheidhmithe foriomlan a chur san aireamh.
Ba chdir don Udaras pleanala freisin eolas a
thabhairt don duine a rinne an gearan faoi
ngniomh ata & dhéanamh, Tugtar achoimre ar
an bprodiseas sa tabla thios:



Gniomh Amscila

Faigheann an t-Gdaras Tas

pleanéla gearan scriofa

Eisitear litir rabhaidh Laistigh de shé
seachtaine

Freagra 6n bhforbrdir Laistigh de

neamhddaraithe cheithre

liomhnaithe seachtaine eile

Laistigh de dha
sheachtain eile

Freagra seolta chuig an
ngearanai ag an Gdaras

pleanala

Cinneann an t-Udaras Laistigh de 12
pleanala cé acu an bhfuil sheachtain nuair
tuilleadh gnimh de dhith is féidir

| gcdinsi ina gereideann an t-Gdaras pleandla
go bhfuil ga le gniomh prainneach, féadfaidh
sé fégra forfheidhmithe a eisidint gacn litir
rabhaidh a eisilint. Sna cdinsi seo, cuirfear

in iul don duine a rinne an gearan laistigh de
dha sheachtain ¢ eisitint an fhogra.

De ghnath, déanfaidh fogra forfheidhmithe:

a ordd nach mér d’aon fhorbairt ata &
dhéanamh gan cead pleandla stopadh;
aordl ma ta cead pleanéla ag an bhforbairt
ach nach bhfuil obair 8 dhéanamh de réir
coinniollacha an cheada, na céimeanna
nach mér a ghlacadh lena chinntit go
bhfuil an fhorbairt i gcomhréir leis an
gcead pleanala;

achurinidl cad iad na bearta nach

mor a dhéanamh laistigh de thréimhse
shonraithe. D’fhéadfaidis seo a direamh

struchtur a bhaint né a athrd, Usaid talin a
stopadh, né talamh a chur ar ais chuig an
riocht a bhi air sular thosaigh an fhorbairt
neamhudaraithe agus




a léirid mas rud é nach ndéantar na bearta
sin laistigh den tréimhse ata raite, go
bhféadfaidh an duine a bheith ciontach

as cion agus go bhféadfaidh an t-Gdaras
pleandla dul isteach ar an talamh agus an
obair a dhéanambh é féin. Beidh ar an dinéir
n6 forbrair ioc as costas na hoibre seo.
B’fhéidir go mbeidh ar an Ginéir né forbroir
speansais abhartha eile a ioc freisin amhail
costais dli.

Mura gcomhlionann td le fégra
forfheidhmithe, féadfaidh an t-Gdaras
pleandla an scéal a thabhairt chun cuirte.
Leagtar sios piondis as dli pleandla a sharu
sna Acht um Pleanail agus Forbairt 2000,
mar a leasaiodh. Brathann na piondis sin ar
nadur an chiona ach, ma fhaightear ciontach
tha, féadfar ciontd coiritil agus finedil agus/
nd téarma priosuin a ghearradh ort.

In gcasanna nios tromchuisi, n6 i méadu ar
chasanna forfheidhmithe ata ann cheana,
féadfaidh Gdarés pleanala iarratas a
dhéanambh leis an gCuirt Chuarda né an Ard-
Chdirt ar ‘urghaire’ le cosc a chur ar fhorbairt
neamhudaraithe ag tost né ag leandint. Is
féidir le daoine aonair né gripaiiarratas a
dhéanamh ar urghaire freisin, fil mura bhfuil
an beart seo déanta ag an Udaras pleanala.

Ta cinealacha airithe forbartha dioldinte

6 riald pleanala, mar sin nil ga acu le cead
pleanala. Sna rialachdin pleanala ta liostai
d’fhorbairti nach bhfuil ga acu le cead
pleandla. Leis an Acht um Pleanail agus
Forbairt 2000, arna leasu, sainmhinitear
oibreacha a mheastar a bheith ina
bhforbairti diolmhaithe laistigh d’fhoralacha
an Achta.

Ach ma ta t fos éiginnte cé acu an bhfuil ga
ag forbaurt dirithe le cead pleanala, is féidir
leat iarraidh ar an Udaras pleanala freagra
scriofa a thabhairt faoin bpréiseas ‘Dearbh
Alt 5’ (féach Bileog Phleanala 1 - “An Céras
Pleanala - Buntreoir” le haghaidh tuileadh
eolais faoin bprdiseas seo). Caithfidh td gach
eolas riachtanach a thabhairt agus taille
ainmnidil a foc as an tseirbhis seo. Mura
bhfuil eolas breise de dhith ar an idaras
pleanala, ni mér dé freagairt duit laistigh de
cheithre seachtaine ag tabhairt cliseanna
lena chinneadh.

Ta cead an cinneadh a achombhairc leis an
mBord Pleanala.



Is féidir fiorbhotlin a dhéanamh i dtaca leis
an nga le cead pleanala. Ma fhaigheann tu
amach go bhfuil forbairt neamhidaraithe
déanta agat, is féidir leat iarratas a
dhéanamh ar chead chun é a choinnedil.
Nior chéir brath ar an gcur chuige seo
d’fhonn seachaint ar chead pleanala a lorg
roimh thosu ar obair toisc go mb’fhéidir nach
mbronnfar cead pleanala ort don choinneail,
né go mbeidh ort leasuithe costasacha a
dhéanamh. D’fhonn forbairt neamhddaraithe
a dhidhreasd, ta tailli iarratais pleanala do
choinneail i bhfad nios airde né d’iarratas a
dhéantar sula dtosaionn an fhorbairt.

Chomh maith leis sin, ma dhéantann tu
iarratas ar chead le forbairt neamhudaraithe
a choinneail ni chiallaionn sé nach féidir

td aionchdiseamh fés ma ta tds curtha
cheana féin le gniomh forfheidhmithe.
Déanfar iarratas ar choinneail a mheas ‘de
novo’. Ciallaionn sé seo go ndéanfar é a
mheas mar iarratas nua agus go gcloifear

le gndthchaighdedin agus polasaithe. Nil
iallach ar Udaras pleanéla cead a bhronnadh
d’iarratas coinnedla.

Ta sé tabhachtach a nétail freisin nach
bhfuil sé indéanta i gconai cead pleanala
a lorg le forbairt neamhudaraithe a
choinneail i gcdinsi ina bhfuil tionchair
ar an dtimpeallacht tarluithe.

Mar shampla, i bhformhér na gcasanna,

ni féidri le h idaras pleanala glacadh le
hiarratas ar chead le forbairt a choinnedil a
mbeadh ga aige le:

measunacht tionchair timpeallachta (EIA),
cinneadh cé acu an raibh EIA de dhith (i.e.
scagthastail do EIA), n6

measunacht chui (AA) faoin Treoir maidir
le Gnathdga.

Ta foralacha na n-achtanna pleanala maidir
lena bhfuil thuas fairsing agus casta. Mar sin,
ma chreideann td go bhfuil d’fhorbairt in aon
cheann de na catagdiri seo, moltar go laidir
duit dul i gcomhairle le d’Gdaras pleanala
aitidil. Mura ndéanann, td an riosca ann

go mbeidh gniomh forfheidhmithe ann ag
féachaint leis an talamh a athchdirid.

Ni mér gniomh dli ar bith a dhéanann

an t-Gdaras pleanala i gcoinne forbartha
neamhudaraithe, seachas oibritichéin
cairéalaithe agus baint mdna, tosu laistigh
de sheacht mbliana den sard ar an dli
pleanéla a tharld. Beag beann ar an am

ata imithe, is féidir fogra forfheidhmithe a
sheirbheadil, né is féidir urghaire a lorg nuair
ata teipthe ar dhuine coinnioll pleanala

a shasamh i dtaca le hdsaid taldn. Mar
chrioch, i gcdsanna ina bhfuil feidhm leis an
riail seacht mbliana agus nach bhfuil beart



forfheidhmithe déanta ag an Udaras pleanala
laistigh den bhfrdma ama sin; ni athraionn
sé seo stadas pleandla na forbartha i.e. ni
dhéantar forbairt Gdaraithe de. Leanfaidh

an fhorbairt de bheith neamhudaraithe, cé
go mbeidh sé saor 6 ghniomh. Féadfaidh sé
seo impleachtai a bheith aige do dhiol na
réadmhaoine sa todhchai né comhlionadh

le c6id reachtaiochta eile e.g. ceadind
timpeallachta, rialachas foirgnimh.

Ta treoir Gsaideoiri nios mionsonrai
d’fhorfheidhmit pleandla (A Guide to
Planning Enforcement in Ireland, Samhain
2012) ar fail 6 shuiomh gréasain na Roinne
Tithiochta, Rialtais Aitilil agus Oidhreachta,

. Leagtar amach an dli
lena rialaitear an coras pleandla san Acht um
Pleandil agus Forbairt 2000, mar a leasaiodh
agus na Rialachdin um Pleanail agus Forbairt
2001 mar a leasaiodh. Is féidir leat iad seo
a cheannach 6 Oifig Foilseachdn an Rialtais
tri ghlaoch a chur ar an ionad glaonna ar
(046) 9423100 né ag
nd iad a ioslédail saor in aisce 6 shuiomh
gréaséin na Roinne Tithiochta, Rialtais Aitidil
agus Oidhreachta .Taan
reachtaiocht ar fail freisin le feiceail agus le
hioslodail 6:



Oifig an Rialaitheora Pleanala

An Ceathru hUrlar (An Sciathan Thiar)
Teach na Pairce

Grainseach Ghormain

191-193A An Cuarbhéthar Thuaidh
Baile Atha Cliath 7

D07 EWV4

opr.ie
info@opr.ie
01 854 6700

Séanadh: Arna eisitiint Eandir 2021. Arna uasdati Mean Fomhair 2022. Cé gur glacadh gach ctiram agus an bhileog eolais
phleanala seo a hullmhd, ni ghlacann Oifig an Rialaitheora Pleanala aon fhreagracht agus ni thugann aon bharantas as
cruinneas, iomlaine né nadur cothrom le data na faisnéise a thugtar agus ni ghlacann aon dliteanas ag éiri as aon earrdid
né easnamh. Tabhair fégra faoi aon earraid nd easnamh agus aon tuairim le r-phost chuig info@opr.ie



